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I DALIS. INFORMACIJA APIE VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES (VPSP) PROJEKTA

1. VPSP projekto planavimas

1.1. Investicijy projekto (IP) tikslas

Projekto tikslas — sukurti Siuolaikiska, visus metus veikiancig sporto infrastruktirg Vilniaus vakaringje
dalyje, kuri sudaryty salygas kokybiskam fiziniam ugdymui, neformaliajam Svietimui, bendruomenés
fizinio aktyvumo skatinimui bei socialinei integracijai.

1.1. Viesasis subjektas

Vilniaus miesto savivaldybés administracija (toliau — vieSasis subjektas).

1.2. VPSP pasirinkimo priezastys

VPSP modelis pasirinktas siekiant uztikrinti projekto finansinj tvaruma, efektyvy igyvendinimg ir
ilgalaike infrastruktiiros priezitrg. Jis leidzia pasitelkti privataus sektoriaus kompetencijas, optimaliai
paskirstyti rizikas ir suderinti nemokama sporto salés naudojima moksleiviams su ribotu komerciniu
naudojimu likusiu laiku. Tai uztikrina vieSojo intereso apsaugg ir projekto patrauklumg privaciam
investuotojui.

1.3. Planavimo dokumentas,
numatantis IP jgyvendinimg ir VPSP
taikyma

Projekto jgyvendinimas prisideda prie 2022—2030 m. Svietimo plétros programos 3.2 uzdavinio ,,3.2.
Didinti Svietimo jtrauktj ir prieinamuma, uztikrinti saugia aplinka kiekvienam asmeniui” ir priemonés
rezultaty: ,,Neformaliojo vaiky Svietimo galimybémis pasinaudojusiy mokiniy dalis (iSskyrus
ikimokykliniame ir prie§mokykliniame ugdyme dalyvaujancius vaikus)*, prie 2024-2029 m. Vilniaus
regiono funkcinés zonos strategijos, kurioje siekiama mazinti vidinius netolygumus regione,
investuojant | socialing ir sportine infrastruktiirg, prie Vilniaus regiono plétros strategijos (2022-2030
m.), kurioje skatinamos investicijos j sporto objektus ir gyventojy fizinj aktyvuma. Projektas prisideda
ir prie kity nacionaliniy, regioniniy bei Vilniaus miesto savivaldybés strateginiy dokumenty nuostaty,
tiksly ir uzdaviniy jgyvendinimo, uztikrindamas sporto infrastruktiiros plétra, fizinio aktyvumo
skatinimg ir vieSyjy paslaugy prieinamuma mieste (daugiau IP ,,1.3. Teisiné aplinka“ skyriuje).

1.4. Investicijy projekto verté

Bendra investicijy projekto verté (vieSojo subjekto jsipareigojimai perduodamy ir pasiliekamy veikly
apimtyje) grynaja dabartine verte (toliau — GDV) — 16 388 727 Eur su PVM, realia verte —23 595 506
Eur su PVM. Sumos prilyginamos maksimaliems vieSojo subjekto turtiniams jsipareigojimams VPSP
projekte, kadangi visos veiklos projekte priva¢iam subjektui perduodamos pilna apimtimi.




1.5. VieSojo subjekto  galimybé
finansuoti investicijy projekta

VieSojo subjekto finansinis pajégumas jgyvendinti investicijy projekta tiek pasilickamy, tiek
perduodamy veikly apimtyje aprasytas Sios iSvados II dalies 5 punkte.

2. IP ir VPSP projekto veiklos
VPSP projekto dokumentuose identifikuotos visos veiklos, susijusios su VPSP projekto jgyvendinimu — sporto salés projektavimas, statyba,

infrastrukttros priezitira, jveiklinimas, jvairiy sporto ir laisvalaikio paslaugy teikimas, formalus ir neformalus ugdymas. Taip pat, siekiant
mazinti vieSojo subjekto turtinius jsipareigojimus bei sporto salés eksploatacinius kastus, privaciam subjektui bus suteikiama teisé vykdyti
komercines veiklas ir gauti pajamas i$ sporto salés lankytojy, organizuojamy renginiy, vaiky stovykly, reklamos veiklos.

VPSP projekto aprasyme pateiktas veikly — projektavimo, turto sukiirimo, priezidiros, jveiklinimo, jvairiy sporto ir laisvalaikio paslaugy
tiekimo perdavimas privaciam subjektui logiskas ir pagristas pagal VPSP projekto specifika.

Veiklos, kurios vykdys viesasis Veiklos, kurias jpareigotas Veiklos, kurias privatus
subjektas vykdyti privatus subjektas subjektas gali vykdyti
savo iniciatyva ir rizika
2.1. Turto sukurimas N O
2.1.1.  Projektavimas O ]
2.1.2.  Statybos rangos darbai [ O
2.1.3. Baldy ir (ar) jrangos jgijimas / O O
sukiirimas
2.1.4.  Baldy ir (ar) jrangos jdiegimas O O
/ montavimas
2.2. Turto prieziiira O ]
2.2.1.  Nekilnojamo turto priezitira O O
2.2.2. Baldy ir (ar) jrangos prieziiira O O
2.2.3. Kito turto, nenurodyto 2.2.1 ir O O
2.2.2 papunkciuose, prieziiira




2.3. Kitos veiklos

2.3.1. Su turto paskirtimi susijusi
veikla, nustatyta teisés aktuose ir kurig
Jprastai vykdo vieSasis subjektas ar jo
kontroliuojamas juridinis asmuo (pvz.:
formalus ugdymas)

2.3.2. Patalpy valymas

X

2.3.3. teritorijos tvarkymas (apima tik
naujai sukurto objekto ir su juo tiesiogiai
susijusios ir tik greta esancios
infrastrukttiros (j¢jimo prieigy, taky bei
automobiliy stovéjimo aikstelés ir kt.
infrastruktiiros, skirtos sporto salés
funkcionavimui) priezitira)

X
O

2.4. Komercinio pobudzio veiklos

X

2.4.1. Turto jveiklinimas

X

2.4.2. Turto nuoma

X

2.4.3. Komerciniai renginiai (koncertai,
muggés, verslo konferencijos, parodos)

o) o] o ad

o) o oo

X

2.4.4. Reklamos ir rémimo veikla

O

0
X

3. Perduodamy / pasiliekamuy veikly finansinio srauto verté su rizika

VieSojo subjekto pasiliekamy veikly
finansinio srauto verté su rizika (be PVM)

Privadiam subjektui perduodamy veikly
finansinio srauto verté su rizika (be PVM)

Realia verte

Realia verte




3.1.  Investicijos, iS viso 11 722 254
3.1.1. Zemé i
3.1.2.  Nekilnojamasis turtas -
3.1.3.  Statyba, rekonstravimas, 10 737 297
kapitalinis remontas ir kiti darbai

3.1.4. Jranga, jrenginiai ir Kkitas 462 732
ilgalaikis turtas

3.1.5. Projektavimo, techninés 522 225
priezitiros ir kitos su investicijomis |

ilgalaikj turtg susijusios paslaugos

3.1.6. IP / VPSP projekto -
administravimas ir vykdymas

(investicijy laikotarpiu)

3.1.7.  Kitos paslaugos ir i§laidos -

3.2. Reinvesticijos 506 395
3.3. Veiklos pajamos 5194 804
3.4. Veiklos iSlaidos, i§ viso 7 556 459
3.4.1. Zaliavos -
3.4.2. Darbo uzmokescio islaidos 4180 588
3.43. Elektros energijos islaidos 94 334
3.4.4. Sildymo (i§skyrus elektra) 207 856
iSlaidos

3.4.5. Infrastruktiiros (turto) buklés 1 714 480

palaikymo islaidos




3.4.6. Kitos iSlaidos (su turto - 1359 201
paskirtimi susijusiy veikly (Zr. 2.3.1 p.),

i8laidos)

3.5. Pirkimo PVM (PVM nuo - 3170 606
eiluciy 3.1 + 3.4 - 3.4.2)

Vertinant IP pateiktus duomenis ir informacija matoma, kad sporto salés projektavima, statybg bei patalpy jrengima, o véliau jy eksploatacijg
ir prieziirg, jskaitant komerciniy veikly vykdyma, vieSasis subjektas perduoda priva¢iam subjektui. Toks veikly perdavimas pagal viesojo
subjekto pateikta informacija VPSP projekto apimtyje yra logiskas ir pagristas. Priva¢iam subjektui perduodamy veikly pinigy srautai lenteléje
atvaizduoti jvertinant rizika, apskaiciuotg taikant skaiciuokléje integruotus skirstiniy parametrus ir nurodo pinigy srautg su tikétinu islaidy
padidéjimu ir pajamy sumazéjimu.

Nurodyta, kad skai¢iuojant projekto rangos darby investicijy dydj, buvo remtasi analogisko vieSosios paskirties sporto objekto samatiniais
skaiCiavimais bei SISTELA jkainiais, o skai¢iuojant projektavimo ir kity inZineriniy paslaugy kaing buvo remiamasi SISTELA pateikiamais
bendraisiais ekonominiais normatyvais. Investicijos papildomai yra indeksuotos, atsizvelgiant j fakting planuojama jy patyrimo pradzia,
numatytos reinvesticijos jrangai, baldams ir inventoriui, kuriy ekonominis tarnavimo laikotarpis trumpesnis uz ataskaitinj laikotarpj. Pajamy
kainodara bei srautas jvertintas skai¢iavimuose naudojant analogiSkas paslaugas teikianciy jstaigy faktiniais duomenimis, numatytos veiklos
i8laidos yra biidingos tokio pobtidzio infrastruktiirai, bei apskaiciuotos jvertinant joje planuojamy vykdyti paslaugy jvairove. Toks investicijy
bei kity finansiniy srauty pagrindimas ir jy apskaic¢iavimas laikomas pagrijstu.

VPSP sutarties ilgalaikiSkumas leis jsitikinti, ar privataus subjekto pasitilyti infrastruktiiros sukirimo techniniai sprendiniai ir technologijos gali
garantuoti efektyvius pastato iSlaikymo ir eksploatavimo kaStus bei uZtikrinti kokybiska ir Siuolaikinius poreikius atitinkancig paslaugy kokybe.

4. VPSP projekto turtas

4.1. Privadiam subjektui perduodamas | Zemés sklypas, unikalus numeris 4400-0830-6425, esantis adresu Taikos g. 157, Vilnius. Zemés
esamas turtas ir kokia teise privatus | sklypo plotas — 2,9654 ha; sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,29; sklypo uzstatymo tankis — 12%;
subjektas turi valdyti turtg aukStingumas — 16 m. VieSasis subjektas valdo turtg patikéjimo teise.

Kadangi VPSP projektas bus jgyvendinamas vieSajam subjektui patikéjimo teise priklausanciame
zemes sklype, Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo 15¢ straipsnio 2 punkte nustatyta, kad ,,jeigu
valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutartyje nurodytai veiklai vykdyti reikalinga valstybiné
ar savivaldybés zeme, valstybinés ar savivaldybés zemés sklypai privac¢iam subjektui iSnuomojami




valstybinés ir savivaldybés zemés sandoriy sudaryma reglamentuojanciy teisés akty nustatyta tvarka
valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutarties galiojimo laikotarpiui®.

Atsizvelgiant | tai, kad nagrinéjamu atveju kalbama apie savivaldybés zemés sklypo nuoma,
sprendimas d¢l tokios Zemés nuomos privaciam subjektui VPSP sutarties jgyvendinimo tikslais turés
buti prilmamas gavus savivaldybés tarybos pritarimg, laikantis savivaldybés turto valdyma ir
disponavimg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy.

Lietuvos Respublikos investicijy jstatyme toks zemés sklypo nuomos teisiy perdavimas privaciam
subjektui numatytas siekiant sudaryti saglygas jam jgyvendinti statytojo teises ir pareigas. Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo 3 straipsnio 2 dalies 1 punkte nustatyta, kad viena i§ statytojo teisiy
igyvendinimo salygy yra tai, jog statytojas Zemés sklypa (teritorijg), kuriame naujai statomas ar
rekonstruojamas statinys, valdo nuosavybés teise arba valdo ir (ar) naudoja kitais Lietuvos
Respublikos jstatymy nustatytais pagrindais.

Taip pat, atsizvelgiant ] tai, kad Zemés sklypo nuomos teisiy perdavimas privaciam subjektui
reikalingas tik tam, kad privatus subjektas galéty jgyvendinti statytojo teises ir pareigas, siiloma
numatyti, kad Zemés sklypas privac¢iam subjektui biity iSnuomojamas tik statybos darby vykdymo
laikotarpiui — iki sukurtos infrastruktiiros eksploatacijos pradZios.

4.2. Naujai kuriamas turtas pagal
vieSojo subjekto poreikius ir kam
nuosavybeés teise priklausys turtas bei
kas ji valdys VPSP sutarties laikotarpiu.

Vilniaus ,,Taikos* progimnazijos teritorijoje planuojama suprojektuoti, pastatyti ir eksploatuoti
sporto paskirties pastata, kurio bendras plotas sieks iki 2 000 m?. Naujai vystoma infrastruktiira
apims pagrinding sporto sale, kurios iSmatavimai — 45 x 34 m, o vidaus aukstis iki klitities — 12 m.
Tokie parametrai uZtikrins patalpy tinkamuma jvairioms sporto veikloms, jskaitant krepSinj,
tinklinj, rankinj ir kitas salés sporto Sakas.

Sporto salé bus sujungta su esamu mokyklos pastatu galerija ar kitu inZineriniu sprendimu,
uztikrinanciu patogy, saugy ir sklandy judéjima tarp pastaty. Patalpose bus jrengtas ne maZesnis
nei 1000 Ix apSvietimas, sudarantis galimybes lanksciai reguliuoti Sviesos intensyvuma pagal
vykdomos veiklos pobtidj.

Pastate numatytas balkonas Ziirovams bei administracine dalis, kurioje bus jrengta priedanga
(kolektyvinés apsaugos patalpa) ir (ar) Sokiy sporto sal¢, ne maZziau kaip 8 riibinés sportininkams,
viena riibiné teis¢jams, papildoma antro auksto salé (ne mazesné kaip 70 m?), taip pat
administracinés ir pagalbinés patalpos. Projektuojant objekta bus siekiama A++ energinio




naudingumo klasés, integruojami aplinkosauginiai sprendimai ir taikomi racionaliis sprendimai,

leidziantys mazinti pastato eksploatacijos sagnaudas.

Investiciniame projekte nurodyta, jog sukurtos infrastruktiiros valdymo ir priezitiros teisés vie$ojo
subjekto sprendimu bus pavestos privadiam subjektui, taiau nenurodyta kokia teise privatus

subjektas valdys turta.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos investicijy jstatymu sitiloma naujai sukurtg turta registruoti

Vilniaus miesto savivaldybés nuosavybéje, o privaciam subjektui VPSP sutarties laikotarpiu

perduoti §j naujai sukurtg turtg patikéjimo teise.

4.3. Nauyjai kuriamas turtas privataus
subjekto rizika ir kam nuosavybés teise
priklausys  turtas VPSP  sutarties
laikotarpiu ir jai pasibaigus.

Nenumatoma

5. VPSP projekto rizikos, kurios jtakoja VPSP taikyma, VPSP pasirinkima, turto apskaityma valstybés balanse

Rizikos priskirtinos tai Saliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Pagal taikyting VPSP btidg — ValdZios ir privataus subjekty partneryste (toliau
— VZzPP), privaciam subjektui perduodamos projektavimo, statybos, tinkamumo rizikos, o paklausos rizika prisiima vieSasis subjektas.

Riziky grupés VieSojo subjekto pasilieckamos rizikos Privadiam subjektui perduodamos rizikos
5.1. Projektavimo O
5.2. Statybos O
5.3. Finansavimo prieinamumo O
5.4. Paslaugy kokybés O
5.5. Tinkamumo I
5.6. Paklausos rizika O




X

5.7. Turto likutinés vertés rizika

5.8. Teisés akty pasikeitimo

6. VPSP budas ir VPSP sutarties terminas
Atsizvelgus i tai, kad VPSP buidg —VZPP ar koncesija — i§ esmés apsprendzia privac¢iam subjektui perduodamy paslaugy pobiidis bei
paklausos rizikos pasidalinimas, t. y. pagal tai, kuri i§ VPSP sutarties Saliy prisiima didesn¢ paklausos rizikos dalj, ir vertinat tai, kad
privataus subjekto didesne pajamy dalj sudaryty vieSojo subjekto mokéjimai, galima teigti, kad paklausos rizika didesne dalimi prisiima
vieSasis subjektas, todél — pasirinktas teisingas VPSP biidas — VZPP.

6.1. VPSP budas, tinkamas VPSP | VZPP

projektui jgyvendinti

6.2. Optimalus VPSP sutarties | 18 mety, i§ kuriy 3 metai skiriami turto sukiirimui, o lik¢ 15 mety — sporto salés eksploatavimui ir
terminas paslaugy teikimui.

Pasirinktas VPSP sutarties terminas (18 mety) yra nustatytas atsizvelgiant j didziaja dalj investicijy naudingo tarnavimo laikotarpj, kuris $iuo
atveju yra netgi ilgesnis nei numatytas skaiiavimuose. Vertinant investicijy pobiidj, VPSP sutarties pabaigoje pagrindiné vystoma
infrastruktiira dar nebus pilnai nudévéta, be to, tam tikriems investiciniams elementams, kuriy tarnavimo laikotarpis trumpesnis uz ataskaitinj
laikotarpj, numatytos reinvesticijos, tai indikuoja apie paslaugy vykdymo nepertraukiamuma, i§laikant planuojamy teikti paslaugy kokybe visu
VPSP sutarties vykdymo laikotarpiu. Laikoma, kad skai¢iavimuose taikomas ataskaitinis laikotarpis ir tuo paciu VPSP terminas yra optimalus,
bei sudaro galimybes su papildomais vieSojo subjekto mokeéjimais privaciam subjektui, gauti nustatyta investicijy graza.

7. VPSP projekto finansiniai rodikliai. Turto apskaitymas valstybés balanse

GDV Reali verté

7.1. VPSP VZPP projektas
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7.1.1.  VieSojo subjekto turtiniai 16 388 727 23 595 506
isipareigojimai VPSP projekte (su

PVM) !

7.1.2.  VieSojo subjekto mokéjimai 13 890 159 20 121 679
priva¢iam subjektui? (su PVM)

7.1.3.  VieSojo subjekto pasiliekamy 2 498 568 3473 827

riziky verté® (su PVM)

7.1.4. VPSP sutarties verte (kai - -
taikoma koncesija) (be PVM)

7.1.5.  Privataus subjekto mokéjimai - -
vieSajam subjektui (su PVM) (kai
taikoma)

7.1.6.  Tikeétinas skolos dydis vieSojo 8226 232 9167524
sektoriaus biudzete (be PVM)*, jeigu
Turtas buty apskaitomas valstybés ar
savivaldybés balanse

7.1.7. Pridétinés vertés mokescio 2 844 325 4 095 088
dalis, skaiciuojant vieSojo subjekto
turtinius jsipareigojimus’

Atlikus VPSP projekto finansinj gyvybingumo vertinimg, pagal nurodytas prielaidas nustatyta, kad 1§ tiesioginiy vartotojy gaunamos pajamos
privataus subjekto patirtas sagnaudas kompensuoty tik dalinai, todél siekiant uztikrinti rinkoje priimting investicijy graza, papildomai reikalingi
vie$ojo subjekto finansiniai prisidéjimai (VPSP skai¢iuokléje jvertinti vieSojo subjekto metiniai mokejimai).

! Viesojo subjekto finansiniai jsipareigojimai kartu su jo pasilickamy riziky verte.

2 VieSojo subjekto mokéjimy suma privaciam subjektui, uz privaciam subjektui perduotas veiklas ir privataus subjekto prisiimtas rizikas.
3 VieSojo subjekto prisiimamy riziky VPSP projekte, verté.

4 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.

5 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grjs j valstybés biudZeta.
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Tikétinas vieSojo sektoriaus skolos dydis, jei vadovaujantis fiskalinés drausmés ir Eurostato reikalavimais, sukurtas turtas (investicijos) buty
apskaiciuojamas viesojo sektoriaus balanse — 9 167 524 (be PVM) realigja verte.

Nurodytos rodikliy vertés atitinka VPSP skaiciuoklés 6.4 darbalapyje apskaiciuotas rodikliy reiksSmes. Apskaiciuojant VPSP projekto rizikas

panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniai ir jy parametrai, kurie skai¢iuokléje yra integruoti. Realiy pinigy srauty diskontavimui
taikoma — 4 proc. diskonto norma.

8. VPSP projekto patrauklumas rinkai

Néra duomeny, jog buvo organizuota apklausa dél VPSP projekto patrauklumo investuotojams todél néra galimybés vertinti ar VPSP projektas
bendrai patrauklus rinkos dalyviams.

8.1. Investuotojy  suinteresuotumas | Néra duomeny, jog buvo organizuota apklausa dél VPSP projekto patrauklumo investuotojams.
VPSP projektu

8.2. VPSP projekto graza Pagal VPSP skaiciuoklés 7.2 darbalapyje pateiktas prielaidas (70 proc. investicijy finansuojama
skolintu kapitalu, 11 proc. pageidaujama nuosavo kapitalo graza, 4,8 proc. skolinto kapitalo kaina),
- privataus subjekto vidiné grazos norma — 7,6 proc., diskontuotas atsipirkimo laikotarpis — 17 mety.

Panasaus pobtidzio projektams numatoma VPSP projekto graza yra optimali ir privatiems
subjektams dalyvauti privataus subjekto atrankoje VPSP projekto jgyvendinimui galéty biiti
patrauklu.

8.3. Mokesciy taikymas Planuojama, kad Privatus subjektas bus atleistas nuo Siy mokesCiy: zemés nuomos, turto ir
nekilnojamojo turto nuomos, savivaldybés infrastruktiros plétros jmokos, koncesijos mokescio.
Visi $iy mokes€iy atleidimai gali buti svarstomi Vilniaus miesto savivaldybés ir priémus teigiama
sprendimg biity siekiama uZtikrinti didesnj paslaugy prieinamuma ir palankesn¢ kainodarg
vartotojams (paslaugy gavéjams).
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II DALIS. ISVADA DEL VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO

Projekto ,,Sporto salés prie Vilniaus ,,Taikos* progimnazijos sukiirimas“ jgyvendinimui tikslinga taikyti VPSP:
1. VPSP projektas parengtas vadovaujantis teisés aktais, t. y.

1.1. CPVA direktoriaus jsakymu 2025 m. kovo 4 d. Nr. 2025/8-79 buvo patvirtintos VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés
projekto dokumenty rengimo ir vertinimo taisyklés (toliau — Taisyklés), kuriy 6 punkte nurodyta, kad prie§ rengiant VPSP
projekta, projekto finansavimo galimybé taikant VPSP yra vertinama planavimo dokumentuose ir investicijy projekte. Tuo
atveju, jei planavimo dokumentuose néra numatyta galimybé visas ar atskiras veiklas finansuoti taikant VPSP, prie§ rengiant
investicijy projekta rekomenduojama perzitréti planavimo dokumentus ir esant poreikiui ar bitinybei, juos tikslinti.
Atsizvelgiant | Taisykliy nuostatas, rekomenduojama perzitiréti planavimo dokumentus ir juos tikslinti, numatant veiklas
finansuoti taikant VPSP.

1.2. VPSP projektas atitinka VPSP sampratg, numatyta Lietuvos Respublikos investicijy jstatyme;
1.3.  Viesasis subjektas atitinka Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 1 punkte nurodyta valdZios
subjekto apibrézima.

2. Atsizvelgiant j riziky padalinimg ir privataus subjekto pagrindinj pajamy $altinj, VPSP projektui taikomas biidas — valdzios
ir privataus subjekty partneryste.

3. VPSP projekto prielaidy pagristumas VPSP projektui jgyvendinti pasirinktas optimalus ataskaitinis laikotarpis — 18 mety, i$ jy
3 metai investicijoms ir 15 mety veiklos vykdymui, tai reiSkia, kad atsiZvelgiant j tokio pobiidzio infrastruktiiros tarnavimo
laikotarpj, ataskaitinio laikotarpio pabaigoje infrastruktiira dar nebus pilnai nudévéta. Siekiant uztikrinti kokybiska paslaugy
vykdymo testinuma, numatytos reinvesticijos jrangai, baldams ir kitam inventoriui. Pajamy kainodara bei srautas jvertintas
skaic¢iavimuose naudojant analogiSkas paslaugas teikianciy jstaigy faktiniais duomenimis, numatytos veiklos i§laidos yra biidingos
tokio pobiidzio infrastruktiirai, bei apskaiciuotos jvertinant joje planuojamy vykdyti paslaugy jvairove. Investicijy dydziai jvertinti
2024 m. kainomis, taiau papildomai indeksuoti, atsizvelgiant | fakting planuojamos VPSP sutarties jgyvendinimo pradzia.
Planuojamy investicijy patyrimo ir projekto jgyvendinimo terminy laikymasis maZina rizikg, susijusig su privataus subjekto
atrankos metu gautinais didesniais privaciy subjekty pasiiilymais, vir§ijanciais apskaiciuotus maksimalius vieSojo subjekto turtinius
|sipareigojimus.

4. Igyvendinant VPSP projekta bus sukurtas sporto paskirties nekilnojamasis turtas — sporto salés pastatas su priklausancia
infrastruktura, skirtas ugdymo, sporto ir bendruomenés veikloms, kurio projektavimas, statyba ir eksploatavimas bus vykdomi
VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos investicijy jstatymu naujai sukurtg turtg sitiloma
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registruoti Vilniaus miesto savivaldybés nuosavybeés teise, o privaciam subjektui VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu perduoti Sio
turto patikéjimo teise.

VieSojo subjekto jsipareigojimai VPSP projekte. Viesojo subjekto planuojami turtiniai jsipareigojimai per visa VPSP sutarties
laikotarpi GDV ir realia verte (su PVM) apskaiciuoti ir atvaizduoti $ios iSvados I dalies 7 punkto 7.7.1. eilutéje, vieSojo subjekto
mokéjimy suma privaciam subjektui per visa VPSP sutarties laikotarp; GDV ir realia verte (su PVM) pateikti Sios iSvados I dalies
7 punkto 7.7.2. eilutéje. Siose eilutése, pagal pateiktas prielaidas, suskai¢iuoty rodikliy dydziai yra jvertinti su rizika. Apskaiéiuojant
VPSP projekto rizikas panaudoti standartiniai rizikos tikimybiy skirstiniy parametrai, kurie skaiCiuokléje yra integruoti. Pagal
numatomg paslaugy vykdymo pobidi, visos veiklos, iskaitant komunalines i$laidas bus perduodamos privaciam subjektui, todel
papildomy vieSojo subjekto jsipareigojimy VPSP sutarties vykdymo etape néra numatyta. Vertinant kartu su VPSP projekto
dokumentais pateiktame 4 priede — finansiniy galimybiy igyvendinti investicijy projekta vertinimo lenteléje jvestus duomenis
pastebéta, kad viesasis subjektas suplanaves 1éSy poreikj (7. ,,LéSy poreikis vertinamam investicijy projektui jgyvendinti (Privaciam
subjektui perduodamos veiklos)“ tik 2031-2040 m. periodui, kai tuo tarpu Projekto ataskaitinis laikotarpis yra 2027 - 2044 m., i$
kuriy 2027-2029 m. investicijy periodas ir 2030-2044 m. veiklos vykdymo periodas ir tuo paciu jau numatomi metinio atlyginimo
mokéjimai Privaciam subjektui. Pateikti duomenys neleidzia patikimai jvertini vieSojo subjekto finansiniy galimybiy vykdant
finansinius jsipareigojimus, tod¢l bitina papildomai jsivertinti finansinj pajéguma ir susiplanuoti finansavimo Saltinius
numatytiems jsipareigojimams vykdyti visu 2030-2044 m periodu. Sie finansiniai jsipareigojimai ir mokéjimai privaiam subjektui
gali biti kei¢iami teisés aktuose ir VPSP sutartyje nustatyta tvarka.

Esminés rizikos, jtakojancios VPSP taikymo tikslinguma, perduodamos privafiam subjektui, t. y. statybos (jskaitant
projektavima), turto tinkamumo, paslaugy kokybés bei turto likutinés vertés rizikos perduodamos priva¢iam subjektui. Siy riziky
perdavimas sudaro prielaidas uZztikrinti efektyvy projekto jgyvendinimg per visg jo gyvavimo cikla.

VPSP projektas yra kompleksiskas, kadangi priva¢iam subjektui yra perduodamos naujo turto sukiirimo (jskaitant projektavima),
priezitros, sporto ir laisvalaikio paslaugy teikimo ir kt. veiklos.

VPSP projektas yra patrauklus rinkai, kadangi remiantis pateiktomis prielaidomis numatoma projekto graza artima analogisSky
projekty grazai. Pazymétina, kad pateiktuose VPSP projekto dokumentuose néra duomeny, kad vieSasis subjektas atliko rinkos
tyrimg, todél rekomenduojama imtis aktyvesniy veiksmy supazindinant rinkg (investuotojus, finansuotojus, rangovus, paslaugy
teikéjus) su VPSP projektu.

ISvados rengéjai:
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